Republika e Kosovés
Republika Kosovo - Republic of Kosovo
Kuvendi - Skupstina - Assembly

Ligji Nr. 04/L-134

PER NDERTESAT E BANIMIT Ni£ BASHKEPRONESI

Kuvendi i Republikés sé Kosovés,
Né bazé té nenit 65 (1) té Kushtetutés sé Republikés sé Kosovés,

Miraton:

LIGJ PER NDERTESAT E BANIMIT NE BASHKEPRONESI

KREU I
DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi

Me kété ligj rregullohen té drejtat, detyrimet dhe pérgjegjésité e pronaréve té njésive té
ndértesés né lidhje me shfrytézimin, administrimin dhe mirémbajtjen e pjeséve, hapésirave
dhe pajisjeve té pérbashkéta té ndértesés - bashképronésiné né ndértesé.

Neni 2
Fushéveprimi

Ky ligj zbatohet pér té gjitha ndértesat pér banim, ndértesat pér banim gé kané njési afariste
gé jané né pronési t¢ mé shumé sé njé pronari, si dhe pér komplekse té njésive individuale té
banimit dhe afariste té cilat kané né pronési té pérbashkét njé territor, né funksion dhe né
pérdorim, ekskluzivisht té pronaréve té njésive.



Neni 3
Pérkufizimet

1. Shprehjet e pérdorura né kété ligj kané kété kuptim:

1.1. Ndértesé banimi né bashképronési- ndértesé e pavarur me dy apo mé shumé
njési té pérshtatshme dhe e parashikuar pér banim, respektivisht pér banim dhe
ushtrim té aktiviteteve afariste e qé éshté né pronési té mé shumé sé njé pronari.

1.2. Njésité individuale né ndértesé - njésité e banimit, njésité afariste, apo hapésirat
tjera té pavarura né ndértesé né pronési individuale madhésia e té cilés éshté
pércaktuar me ané té kufinjve horizontal dhe vertikal t& saj, té evidentuara né
Marréveshjen né Bashképronési.

1.3. Pronaré - personi fizik dhe juridik i cili éshté bartés i té drejtés sé pronésisé né
njésiné e ndértesés.

1.4. Krijuesi i bashképronésisé - institucioni shtetéror, personi juridik, personi ose
grup personash fiziké gé veprojné sé bashku, té cilét investojné pér krijimin e pronés,
né emér té té ciléve regjistrohet pér heré té pare.

1.5. Marréveshja e bashképronésisé - dokumenti i nénshkruar nga té gjithé pronarét
e njésive qé regjistrohet né Kadastér e gé shérben si Akt pér themelimin e ndértesés
né bashképronési. Dokumenti duhet té reflektoj ¢do ndryshim né ndértesé me
amendamentim, duke pérfshiré ¢cdo amendamentim té atyre dokumenteve dhe planet e
lokacionit e planimetriné. Kjo Marréveshje pérshkruan té drejtat dhe pérgjegjésité,
kufizimet dhe kushtet pér ményrén e shfrytézimit té elementeve té pérbashkéta dhe
njésive. Kjo zakonisht pérfshiné rregulloret e njé ndértese né bashképronési.
Marréveshja éshté dokumenti kryesor pér udhéhegjen e njé ndértese né bashképronési

1.6. Plani i Lokacionit - plani gé pérfshiné téré ndértesén né bashképronési ose njé
pjesé té saj né dy dimensione qé tregon lokacionin e ndértesés né bashképronési dhe
hapésirave, pjeséve dhe elementeve té pérbashkékta.

1.7. Planimetria -pérshkrimi grafik i njésive individuale dhe bashké&pronésisé né
ndértesé

1.8. Kufinjté Horizontal -kufinj té pércaktuar né marréveshjen e bashképronésisé
dhe nénkuptojné hapésirén ndérmjet dy pllakave konstruktive respektivisht lartésiné e
pastér dysheme-tavan té njésisé asisoj gé prona e paluajtshme Q& éshté nén
respektivisht mbi kéto pllaka konstruktive nuk éshté pjesé e asaj njésie.

1.9. Kufinjté Vertikal - kufiri i pércaktuar t€ njésisé qé nuk éshté njé kufi horizontal i
asaj njésie.Eshté definuar né marréveshjen pér bashképronési e gé nénkupton anét e
brendshme té mureve gé e kufizojné njésiné.

1.10. Bashképronésia - pjesé e pronés gé nuk jané né pronési individuale dhe nuk
jané proné publike, por né té cilat mbahet njé interes i pandashém nga pronarét e
njésive.



1.11. Elementet e bashképronésisé -pjesét, hapésirat dhe pajisjet e pérbashkéta té
ndértesés né bashképronési té cilat i shérbejné njésive té ndértesés dhe ndértesés si
térési, si dhe toka ndértimore né té cilén éshté ndértuar ndértesa , zona e parkimit,
objektet rekreative, e té ngjashme.

1.12. Elementet e bashképronésisé pér pérdorim té vecanté - elementet pér
pérdorim ekskluziv té njé ose mé shumé njésive individuale por nuk u shérbejné
njésive tjera né ndértesé e gé zakonisht jané hapésira ose elemente té pérbashkéta té
njé kati.

1.13. Elementet e bashképronésisé pér pérdorim té pérgjithshém -té& gjitha
elementet e bashképronésisé pérveg elementeve e pérbashkéta té vecanta.

1.14. Shoqata e Pronaréve - autoriteti ligjor gé funksionon si organizaté jogeveritare
ose person juridik ku obligohen té anétarésohen té gjithé pronarét e njésive
individuale té ndértesés né bashképronési

1.15. Kryesia e Shoqatés - grupi kryesues i pronaréve té njésive, té pérfshiré né
marréveshjé té bashképronésisé ose né rregulloren pér funksionim dhe vepron né
emér té Shoqgatés.

1.16. Rregulloret - cfarédo marréveshje & éshté adoptuar nga Shogata pér
funksionimin, rregullimin dhe menaxhimin e Shogatés.

1.17. Rendi Shtépiak - marréveshja e adoptuar nga Shogata pér ményrén e
shfrytézimit, administrimit dhe mirémbajtjes sé elementeve té bashképronésise.

1.18. Kuota e pjesmarrjes né bashképronési - pjesa e pronésisé sé pandashme né
bashképronésiné né ndértesé e cila shérben pér pércaktimin e masés sé pjesémarrjes
né shpenzimet e pérbashkéta dhe né votim pér pronarét e ¢do njésie.

1.19. Sipérfaqe e shfrytézueshme - sipérfagja e pérgjithshme e dyshemesé sé njésisé
né ndértesé, duke mos pérfshiré sipérfagen qé z&né nga muret e njésisé né ndértesé.

1.20. Administratori - shogéri tregtare e regjistruar prané organit kompetent pér
regjistrimin e bizneseve gé éshté e kontraktuar nga Shogata e Pronaréve pér ushtrimin
e menaxhimit, mirémbajtjes apo shérbimeve tjera pér t€ mirén e ndértesés né
bashképronési.

1.21. Sipérfaqja e pérgjithshme e shfrytézueshme - matje e sipérfages sé
shfrytézueshme e té gjitha njésive, né metra katror.

1.22. Administrimi - zbatimi i vendimeve té marra nga Kryesia e Shogatés bazuar né
rregulloret e aprovuara nga Shogata me géllim té realizimit t& administrimit duke
pérfshiré mirémbajtjen dhe operimin e sigurté té ndértesés né bashképronési.

1.23. Banor - ¢do person me géndrim té pérhershém né ndértesén né bashképronési,
dhe giramarrésit me familjarét e tyre.



1.24. Transaksion me konflikt interesi - kontraté, transaksion ose marrédhénie tjetér
financiare ndérmjet : Shogatés sé Pronaréve dhe njé anétari t& Kryesisé sé Shogatés;
administratorit dhe njé anétari t& Kryesisé sé Shoqgatés (pérvec kontratés sé Shogatés
sé Pronaréve me Administratorin); Shoqgatés sé Pronaréve dhe njé pale té lidhur me
njé anétar té Kryesisé sé Shoqatés; Administratorit dhe njé pale té lidhur me njé anétar
té Kryesisé sé Shoqatés.

1.25. Palé e lidhur - bashkéshort, pasardhés, paraardhés, vélla ose motér, bashkéshort
/e i véllait ose motrés, njé pasuri apo trust né té cilén drejtori apo pala e lidhur me
drejtorin ka interes pérfitimi.

1.26. Ministria - Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor.

KREU 11
PRONESIA INDIVIDUALE DHE BASHKEPRONESIA NE NDERTESEN NE
BASHKEPRONESI

Neni 4
E drejta e pronésisé né elemente té pérbashkéta

1. Té gjithé pronarét e njésive kané té drejté té pandaré pronésie né elementet e
bashképronsisé té ndértesés né bashképronési.

2. Kuota e pjesémarrjes né bashképronési e pronarit t€ njésisé individuale caktohet nga
raporti i sipérfages sé shfrytézueshme té njésisé individuale ndaj sipérfaqges sé pérgjithsme té
shfrytézueshme.

Neni 5
Elementet e bashképronésisé né ndértesé dhe njésité individuale

1. Pérveg si¢ &shté rregulluar né marréveshjen pér bashképronési :

1.1. pjesé té njésisé individuale konsiderohet edhe gjithé rrjeti pérforcues, pérforcuesit
e murit, paneli i brendshém, suvatimi, panelimi, pllakat, tapicerité, ngjyra dhe
dyshemeja e fundme dhe cilido material tjetér gé pérbén pjesé té sipérfages té fundme
té njésisé, nése muret, dyshemeté apo tavanet jané pércaktuar si kufijté e njé njésie ;

1.2. cila do pjesé e bashképronésisé gé destinohet ti shérbej vetém njé njésie éshté
element i bashk&pronésisé pér pérdorim té veganté si: gypi,vrima ,oxhaku, teli ose
kanali gé kalon pérmes mureve, pérmes shtyllave ose pjesérisht mbéshtetet jashté
kufijve té planifikuar t& njésisé, ndérsa ¢fardo pjese gé i shérben mé shumé se njé
njésie, &shté njé element i bashképronésisé pér pérdorim té pérgjithshém.

1.3. pjesé té njésisé konsiderohen té gjitha hapésirat,pjesét e brendshme té ndértesés si
dhe renovimet dhe pérmirésimet e béra pérbrenda kufinjve té njésise;



1.4. grilat, roletet, kutité e dritareve, shkallét e hyrjes, shtyllat, verandat,ballkonét dhe
terasat si dhe dyert e jashtme dhe dritaret ose ndonjé pjesé aksesore gé i shérben
njésisé individuale, por gé ndodhet jashté kufinjve té asaj njésie, jané elemente té
bashképronésisé pér pérdorim té veganté qé pérdoren ekskluzivisht pér até njési.

2. Elementet e bashképronésisé té ndértesés né bashképronési jané té gjitha elementet
pérvec njésive individuale dhe pérfshijné :

2.1.  konstruksionin  mbajtés té ndértesés  (themelet, muret masive,
shtyllat,konstruksionin mes katesh, té kulmit kulmet e pjerréta dhe té rrafshéta);

2.2. mbulesén e kulmit (izolimin, tjegullat, dhe té ngjashme);

2.3. kulmet e rrafshéta, té shfrytézueshme dhe té pashfrytézueshme;

2.4. fasadat e ndértesés, dera hyrése dhe dritaret e hapésirave té pérbashkéta;
2.5. punimet e llamarinés sé kulmit dhe punimet tjera;

2.6. oxhaget, kanalet e ventilimit, hidranti, pajisjet pér fikjen e zjarrit, gypat e ujit,
kanali pér mbeturina dhe té ngjashme;

2.7. shkallét e pérbashkéta, korridoret, rrethojat, daljet emergjente, ballkonet ose
lozhat e pérbashkéta dhe té ngjashme;

2.8. ashensorét pér bartjen e banoréve dhe gjésendeve, me instalimet komplete té tyre;

2.9. instalimet elektrike prej siguresés kryesore deri te pllaka shpérndarése e
ndérteseés;

2.10. instalimet e ujésjellésit prej matésit kryesor té ujit deri te konsumatori si dhe
sanimi pas intervenimeve;

2.11. Pajisjet sanitare té instalimit té ujésjellésit dhe kanalizimit né hapésirat e
pérbashkéta;

2.12. instalimet vertikale té kanalizimit nga gypat dalés té banesés deri te puset
kryesore;

2.13. instalimet elektrike té ndrigimit té shkalléve : automatet, vendi i llambave dhe
armaturave, pllaka shpérndarése njehsori dhe ora e montuar ;

2.14. pjesét e pérbashkéta té instalimeve té& ngrohjes gendrore nga lidhja me kallkan
dhe trupat ngrohés né hapésirat e pérbashkéta;

2.15. instalimi i telefonit deri te shpérndarési né njési té ndértesés, instalimi i dyerve
me doréza elektrike, interfon zilja, instalimet e rrufepritésit dhe té ngjashme;

2.16. pajisjet pér furnizim me ujé (hidrofori dhe hidroflekset);



2.17. hapésirat dhe instalimet pér largimin e mbeturinave, hapésirat pér larjen e
rrobave, bodrumet dhe hapésirat e nén kulmit;

2.18. gropén septike té pérbashkét,

2.19. cfarédo pjese tjetér, hapésire, ose ndonjé ndértesé dhe pajisje gé nuk éshté pjesé
e njésive individuale duke pérfshiré tokén e parcelés né té cilén éshté ndértuar
ndértesa.

3. Me pérjashtim té elementeve té bashképronésisé pér pérdorim té vecanté té pércaktuara
sipas nénparagrafit 1.2. dhe 1.4. té paragrafit 1. té kétij neni, marréveshja duhet té specifikojé
njésine apo njesite te cilave u dedikohen elementet e bashképronésisé pér pérdorim té
vecanté.

Neni 6
Elementet e Bashképronésisé né ndértesé té cilat u
shérbejné mé shumé ndértesave

1. Elementet e bashképronésisé né ndértesé té cilat u shérbejné pronaréve té disa ndértesave
jané bashképronésité né ndértesé té cilat jané ndértuar pér kété géllim dhe nése pér ndértimin
e tyre kané kontribuar pronarét e mé shumé ndértesave.

2. Elementet e bashképronésisé né ndértesé nga paragrafi 1. i kétij neni jané elemente té
bashképronésisé pér pérdorim té pérgjithshém té té gjithé pronaréve té njésive né ato
ndértesa.

3. Pér shfrytézimin dhe administrimin e elementeve té bashképronésisé né ndértesé
proporcionalisht zbatohen dispozitat e kétij ligji.

Neni 7
Rregullore teknike

Ministria, pér ndértesat né bashképronési, do té pércaktojé normat minimale teknike té
ndértesés né bashképronési dhe normat minimale hapésinore pér hapésirat né funksion té
kétyre ndértesave me Rregullore teknike.



KREU III
KRIJIMILNDRYSHIMI DHE SHUARJA E BASHKEPRONESISE

Neni 8
Krijimi i bashképronésisé
1. Bashképronésia né ndértesé tek ndértesat e vjetra krijohet me regjistrimin e marréveshjes
sé bashképronésisé, té nénshkruar nga té gjithé pronarét e njésive e gé pérfshiné planin e
lokacionit the planimetrité e ndértesés né bashképronési né Regjistrin e Pronésisé sé
paluajtshme dhe né Kadastér.
2.Bashképronésia né ndértesat e reja krijohet me regjistrimin e ndértesés né Regjistrin e
Pronésisé sé paluajtshme dhe né Kadastér né emér té krijuesit i cili e kalon pronésiné e

njésive individuale sé bashku me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési, té definuar sipas
marréveshjes sé bashképronésisg, tek blerésit e ri- pronarét.

Neni 9
Emértimi i ndértesave né bashképronési dhe njésive individuale né ndértesé
Ndértesat né bashképronési dhe njésité individuale emértohen sipas dispozitave té Ligjit
Nr.04/L-071 pér Sistemin e Adresave.
Neni 10
Pérmbajtja e marréveshjes
1. Marréveshja duhet té pérmbajé:

1.1. emrat e pronaréve té ndértesés dhe té anétaréve té shogatés;

1.2. ndértesén ose ndértesat e pérfshira, emrin e rrugés si dhe numrin e ndértesés , té
definuara nga komuna;

1.3. pérshkrimin e pérgjithshém té ndértesés, duke pérfshiré madhésing, llojin e
ndértimit dhe géllimin e pérgjithshém;

1.4. pérshkrimin e secilés njési, pozicionin e saj pérbrenda ndértesés, géllimin e saj,
madhésiné, numrin identifikues, dhe ¢farédo karakteristike tjetér;

1.5. kuotén e pjesémarrjes pér ¢cdonjérin pronaré;

1.6. pérshkrimin e garté té té gjitha elementeve té pérbashkéta té pérgjithshme dhe pér
pérdorim té vecanté, duke pérfshiré pajisjet

1.7. té drejtat dhe pérgjegjésité qé i takojné té gjithé pronaréve;

1.8. cfarédo kufizimi té pérdorimit, posedimit dhe bartjes sé pronésisé sé njésive;



1.9. pérshkrim té mjaftueshém ligjor té pronésisé né té cilén pronarét e njésisé do té
zotojné vetém njé pjesé té patundshmérisé pér disa vite, té quajtur si “proné e
afatizuar”, nése ka;

1.10. té gjitha skicat, planimetrité dhe certifikatat teknike qé i takojné ndértesés né
bashképronési.

2. Marréveshja mund té pérmbaj ¢farédo céshtje tjetér pér té cilén nénshkruesit konsiderojné
se éshté e réndésishme té pérfshihem si¢ jané rregulloret né njé ndértesé né bashképronési.

3. Marréveshja mund té pérmbaj edhe Planin e lokacionit dhe planimetriné gé mund té
pérmbaj informacione specifike gé kérkohen té pérfshinen né marréveshje.

4. Marréveshja mund té amendamentohet duke paragitur ndryshimet né planin e lokacionit
ose planimetrité pér té pérmirésuar gabimet tipografike ose teknike.

5. Marréveshja mund té amendamentohet pér té arritur pajtueshmériné me kérkesat,standardet
ose udhézimet e ndonjé agjencion relevant geveritar.

6. Né rastet kur krijohet ose shtohet njési banimi né njé ndértesé né bashképronési
marréveshja qé amendamentohet duhet té pérfshijé certifikatén nga arkitekti ose inxhinieri qé
déshmon se:

6.1. té gjitha komponentet strukturale té ndértesés jané pérfunduar térésisht ; dhe

6.2. konstrukcioni struktural i ndértesés dhe infrastruktura éshté e mjaftueshme pér
krijimin e njésive té reja.

7. Pérmbajtja e Planit té lokacionit dhe planimetrive pércaktohen me akt nénligjor.
Neni 11
Amendamentimi i marréveshjes sé bashképronésisé
1. Marréveshja pérfshiné planimetrité dhe mund té amendamentohet vetém me njé shumicé
votash té njésive té pronaréve té cilét kané mé shumé se pesédhjeté pérgind (50%) té
sipérfages sé shfrytézueshme té ndértesés né bashképronési .

2. Amendamentimi i marréveshjes béhet kur :

2.1. béhet ndryshim né madhésiné e ndértesés, me rritjen e numrit té njésive, ose me
ndryshimin e hapésirave té pérbashkéta,

2.2. béhet ndryshimi i destinimit té njésisé,

3. Nése nga amendamentet pérfitojné té gjitha njésité, pérgjegjésité dhe shpenzimet
mbulohen nga Shogata e Pronaréve;

4. Pajtimi i pronaréve i pércaktuar né paragrafin 1. té kétij neni verifikohet nga autoritetet
kompetente.



5. Amendamentet duhet té regjistrohen né Kadastér.

6. Amendamentimet duhet té pasqyrojné ndryshimin né kuotén e pjesémarrjes né elementet e
pérbashkéta té bashképronésisé dhe elementet e bashképronésisé pér pérdorim té vecanté.

Neni 12
Shuarja e bashképronésisé

1.Me pérjashtim té rasteve Kkur té gjitha njésité merren pérmes shpronésimit, bashképronésia
mund té shuhet me marréveshjen e té gjithé pronaréve té njésive duke respektuar dispozitat e
Ligji Nr. 03/L-154 mbi té drejtén pronésore dhe té drejtat tjera sendore.

2. Pér mé tepér marréveshja pér shuarje duhet té ekzekutohet né té njéjtén ményré sikurse
kontrata pér bartjen e pronésisé mbi pronén e paluajtshme, duke pasur parasysh numrin e
njésive té pronaréve té paraparé me paragrafin 1. té kétij neni.

3. Shogata e Pronaréve né emér té njésive té pronaréve, mund té kontraktoj pér shitjen e
pronés sé paluajtshme té ndértesés né bashképronési pérgjaté procesit té shuarjes, por
kontrata nuk éshté e obligueshme pér njésité e pronaréve pa miratimin paraprak.

4. Nése prona shitet gjaté fazés sé shuarjes sé bashképronésisé, titulli i pronés kalon tek
Shoqgata e Pronaréve si mbrojtés té interesave té njésive, e cila ka fuginé e nevojshme pér té
lehtésuar shitjen.

5. Pérderisa shitja té kryhet Shogata e Pronaréve vazhdon té jeté né fuqgi dhe ka té gjitha
kompetencat sikurse para fillimit té procesit té shuarjes.

6. Vlera e shitjes duhet t’u shpérndahet té gjithé pronaréve té njésive dhe pengmarrésve si
garant pér pagesé pasigé interesat e tyre mund té shfagen poashtu, né pajtim me kété nen,
duke marré parasysh vlerén e pronés qé nuk shitet né pronési ose té shpérndaré me géllim té
ruajtjes sé balancit té interesave té& secilés njési né kuadér té gjithé pronés né ményré
kumulative.

7. Marédhéniet pronésore pér pronarét gé nuk duan té shesin pronén e tyre rregullohen me
Ligji Nr. 03/L-154 mbi té drejtén pronésore dhe té drejtat tjera sendore.

8. Pas shuarjes sé bashképronésisé, procedurat pér shitje, sé bashku me asetet e Shogatés sé

Pronaréve mbahen nga Shogata e Pronaréve si peng pér té siguruar kryerjen e obligimeve
financiare té njésive;

Neni 13
Informatat e nevojshme pér publikim
1. Shogata e Pronaréve duhet t’i béjé publike pronaréve té njésive informacionet né vijim:

1.1. emrin e Shoqatés sé Pronaréve;



1.2. emrin e administratorit té caktuar nga Shogata e Pronaréve nése ka té tillé;

1.3. adresén valide dhe njé numér té telefonit si pér Shogatén e Pronaréve ashtu edhe
pér administratorin nése ka;

1.4. emrin e ndértesés né bashképronési;
1.5. datén e regjistrimit té marréveshjes sé bashképronésisg; dhe
1.6. numrin kadastral té regjistrimit té marréveshjes sé bashk&pronésiseé.

2. Brenda néntédhjeté (90) ditésh pas pérfundimit té ¢do viti, Shogata e Pronaréve duhet té
VEjé né gatishméri informacionet e méposhtme:

2.1.buxhetin pér veprimtari pér vitin e tanishém fiskal;

2.2. njé listé té shpenzimeve sipas llojit duke pérfshiré ndarjen e shpenzimeve té
rregullta dhe shpenzimet e jashtézakonshme;

2.3. deklaratén financiare vjetore, duke pérfshiré ¢farédo shumé gé éshté rezervé gjaté
vitit para se té shpallet;

2.4. rezultatet e auditimit té raportit té fundit té€ Auditorit;
2.5. listén e té gjitha polisave té sigurimit té Shogatés sé Pronaréve.

2.6. marréveshjen e bashképronésisé sé Shoqatés sé Pronaréve dhe ¢do amandament
tjetér, rregulloret e funksionimit té shoqgatés dhe rendin shtépiak;dhe

2.7. procesverbalin e takimeve té anétaréve;

3. Shogata e Pronaréve mund té béjé publike informacionet sipas paragrafit 1. dhe 2. té kétij
neni duke :

3.1. postuar njé njoftim né portalin e krijuar pér kété géllim dhe duke i informuar té
gjithé pronarét me adresén e portalit;

3.2. 1 véné né dispozicion né Zyrén e Shogatés sé Pronaréve; ose
3.3. shpérndaré secilit pronaré personalisht;

4. Kosto e shpérndarjes e kérkuar sipas nénparagrafit 3.3. té paragrafit 3. té kétij neni, duhet
té llogaritet si shpenzim i pérbashkét.

5. Nése adresa e Shogatés sé Pronaréve ose administratori ndryshojné, Shogata duhet té

azhurnojé informacionet brenda néntédhjeté 90 ditésh pas realizimit dhe té njejtat t’i
ripublikoj.
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KREU 1V
SHFRYTEZIMI I BASHKEPRONESISE
DHE NJESIVE Ni NDERTESE

Neni 14
Shfrytézimi i Bashképronésisé

1. Pronari éshté i detyruar té shfrytézoj bashképronésiné né pajtim me destinimin dhe né
masé e cila i pérgjigjet té drejtave té pronaréve té tjeré.

2. Pronarét vendosin pér té gjitha punét né bashképronési té cilat kané pér géllim
pérmirésimin e kushteve pér pérdorimin e saj.

Neni 15
Kryerja e Veprimtarive té lejuara né bashképronésiné né ndértesé

1. Ndértesa e banimit mund té ndérroj etazhitetin ose pjesét e pérbashkéta té ndértesés mund
té ri-destinohen vetém kur éshté né harmoni me planin rregullues urban dhe kérkesat
themelore té ndértimit.

2. Relacioni né mes pérfituesit té sé drejtés pér ri-destinim té bashképronésisé dhe pronaréve
té ndértesés né bashképronési rregullohet pérmes marréveshjes.

3. Pélgimi i pronaréve duhet té jeté i verifikuar tek organet kompetente.
4. Pérfituesi i té drejtés sipas paragrafit 2. t& kétij neni éshté i detyruar gé t& marré pélgimin e

té gjithé pronaréve tjeré dhe t’i kompensoj pér vlerén e sipérfages sé ridestinuar né
bashképronési nése me marréveshje nuk vendoset ndryshe.

Neni 16
Shfrytézimi i njésive né ndértesé
Cdo pronaré té drejtén e vet pronésore né njésité e ndértesés e realizon né até ményré qé mos

t’i pengojé pronarét tjeré né shfrytézimin e njésive né pronési té tyre, respektivisht
shfrytézimin dhe pérdorimin e pjeséve dhe pajisjeve té pérbashkéta né ndértesé.

Neni 17
Kryerja e Veprimtarive té lejuara né njésité e ndértesés

1. Si subjekt i dispozitave t& marréveshjes sé bashképroinésisé dhe dispozitave ligjore, njé
pronar i njésisé mund :
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1.1. té realizojé ndonjé pérmirésim ose ndryshim té njésisé sé tij nése nuk ndikon né
integritetin struktural, sistemin elektrik, sistemin mekanik ,si dhe né zvogélimin e
kuotés sé pjesémarrjes sé pronaréve tjeré né elementet e pérbashkéta pa lejen e
Shoqgatés sé Pronaréve;

1.2. té eliminoj ose ndryshoj ndonjé pjesé ose té krijoj dalje, nése ndarja né térési ose
pjesérisht éshté element i pérbashkét, nése kéto veprime nuk ndikojné né integritetin
struktural, sistemin elektrik ose sistemin mekanik ose nuk ndikojné né zvogélimin e
stabilitetit té ndértesés pas blerjes sé njé njésie fginje ose té njé pjese té njésisé fginje,

2. Né pajtim me dispozitat e kétij ligji, pronari mund t’ia ndérrojé destinimin e njésisé sé
ndértesés nése i plotéson kushtet dhe procedurat e specifikuara me legjislacionin né fuqi.

3. Né pajtim me paragrafin 2. té kétij neni, pér ndryshimin e destinimit té njésisé sé ndértesés
pronari duhet té siguroj paraprakisht pélgimin e pronaréve té tjeré, ku shuma e sipérfages sé
shfrytézueshme té njésive té tyre té vecanta, pérbéné mbi pesédhjeté pérqgind (50%) té
sipérfages sé pérgjithshme té shfrytézueshme té ndértesés.

4. Pélgimi i pronaréve duhet té jeté i verifikuar tek organet kompetente.

Neni 18
Ndérprerja e punimeve

Kryesia e Shoqatés, administratori, ose cilido pronaré tjetér mund té kérkojé gé té ndérpriten
punimet rreth ndryshimeve, nése ndryshimet né njésiné e ndértesés apo né bashképronési jané
duke u kryer pa pajtimin e Shogatés sé Pronaréve ose kané devijuar nga marréveshja me
shoqatén e Pronaréve.

Neni 19
Pérgjegjésité pérdémet

1. Pronari éshté pérgjegjés pér démin i cili &shté shkaktuar gjaté shfrytézimit té njésisé sé tij,
dhe ndikon né njésité tjera t& ndértesés ose né bashképronésiné né ndértesé, né pajtim me
dispozitat e pérgjithshme ligjore.

2. Pronari, respektivisht giramarrési i njésisé sé ndértesés, éshté pérgjegjés solidar me
shkaktuesin e démit né njési té ndértesés, gjegjésisht né bashképronési té ndértesé kur até e
shkakton personi i treté, si vizitor i ftuar i pronarit/giramarrésit. Nése démi shkaktohet nga
kushtet e papérshtatshme ose mungesa e sigurisé sé elementeve té pérbashkéta, atéheré
pérgjegjése éshté Shogata.

Neni 20
Raportet e Qiramarrésit ndaj Bashképronésisé né ndértesé

1. Pronarét bartin té drejtén dhe pérgjegjésiné ndaj ndértesés né bashképronési té siguruar nga
marréveshja e bashképronésisé dhe rregulloret e aplikueshme, edhe nése njésité jané dhéné
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me gera ose jo tek njé palé e treté. Njé pronar njésie éshté pérgjegjés pér pagesén e té gjitha
obligimeve financiare duke pérfshiré tatimin né proné.

2. Pronari duhet té siguroj se cilido giramarrés i njésisé i respekton rregulloret, deklaratén
dhe rendin shtépiak té ndértesés né bashképronési.

3. Pronarét mund té japin me géra njésité e tyre njé pale té treté subjekt me marréveshjen,
rregulloret dhe rendin shtepiak té njé ndértese né bashképronési.

4. Qiramarrésit kané té drejtén e pérdorimit dhe shfrytézimit té njésisé dhe té elementeve té
pérbashkéta sikurse pércaktohen nga kontrata e giradhénies.

5. Né varési té marréveshjes sé bashképronésisé, akteve nénligjore dhe rendit shtépiak té njé
ndértese né bashképronési, pronari gé e léshon me gera njé njési tek njé palé e treté duhe té
ofroj menjéheré njoftimin pér dhénie me gera tek Kryesia e Shogatés ose administratori, si
agjent i Kryesisé sé Shogatés. Njoftimi duhet té pérfshijé informacionet kontaktuese pér té
dyja palét pronarin dhe giramarrésin.

KREUV
ORGANET VENDIMMARRISE NE NDERTESAT E BANIMIT DHE NDARJA E
PERGJEGJESIVE

Neni 21
Organet e vendimmarrijes

Organet pérgjegjése pér marrjen e vendimeve dhe administrim né ndértesén né bashképronési
jané Shoqgata e Pronaréve, Kryesia e Shogatés gé kané fuginé té delegojné funksionet tek njé
administrator.

Neni 22
Shoqata e Pronaréve

1. Pér ndértesat e reja né bashképronési, Shogata e Pronaréve té ndértesés né bashképronési
duhet té organizohet jo mé voné se dita kur njésia e paré e bashképronésisé i dorézohet
blerésit.

2. Pér ndértesat ekzistuese, gqé kané mé shumé se dy (2) pronar njésish gé jané themelues té
bashképronésisé, pronarét e njésive duhet té formojné Shogatén e Pronaréve té ndértesés né
bashképronési né kohén kur marréveshja pér bashképronési nénshkruhet e qé shérben si akt
themelues i ndértesés né bashképronési.

3. Né kohén kur themelohet Shogata e Pronaréve, pronarét e njésive duhet té nxjerrin
rregulloret e aplikueshme nése nuk jané pérfshiré né Marréveshjen e Bashképronésisé

4. Anétarésia pérbéhet ekskluzivisht nga té gjithé pronarét e njésive.
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5. Nése bashképronésia shuhet sipas nenit 12 té kétij ligji, Shogata e Pronaréve duhet té
pérbéhet nga té gjithé pronarét e méparshém té njésive gé jané titullar té ekzekutimit té
procedurave té bartjes sé pronés.

Neni 23
Rregulloret e shoqatés sé pronaréve

1. Ményra e funksionimit té Shogatés sé Pronaréve definohet me rregullore.
2. Né pajtim me kété ligj, rregulloret e nxjerra nga Shogata e Pronaréve duhet té pérfshijné:

2.1. numrin e anétaréve té Kryesisé sé Shoqgatés dhe titujt e zyrtaréve té Shogatés sé
Pronaréve;

2.2. zgjedhjet e Kryesisé sé Shoqgatés, té presidentit, zyrtarit té thesarit, sekretarit dhe
té gjithé zyrtaréve té tjeré té Shogatés sé Pronaréve gé specifikohen pérmes
rregulloreve;

2.3. kualifikimet, kompetencat, detyrat dhe kushtet pér pranimin e titullit, ményrén e
zgjedhjes dhe largimit nga detyra, anétarét e Kryesisé sé Shoqatés dhe zyrtarét si dhe
ményrén e plotésimit té vendit vakant;

2.4. kompetencat e Kryesisé sé Shoqatés ose zyrtaréve, qé mund té delegohen tek
personat té tjeré ose tek Administratori, nése ka té tillé;

2.5. zyrtarét gé mund té pérgatisin, ekzekutojné, certifikojné, regjistrojné dhe
amendamentojné Marréveshjen e Bashképronésisé né emér té Shoqatés sé Pronaréve;
dhe
2.6. metodén pér amendamentimin e rregulloreve.
3. Subjekt té dispozitave té marréveshjes sé bashképronésisé dhe rregulloreve mund té jené
cfarédo ¢éshtje tjetér gé Shoqata e Pronaréve e konsideron té arsyeshme dhe té nevojshme.
Neni 24
Statusi ligjor dhe regjistrimi i Shoqatés sé Pronaréve
1. Shogata e Pronaréve vendos nése do té jeté Organizaté Joprofitabile (kétu e tutje OJQ), qé
fiton statusin e tillé juridik me rastin e regjistrimit né Ministriné pérkatése pér Administratén

Publike ose personit juridik i regjistruar né Ministriné e Tregétisé dhe Industrisé.

2. Cdo ndryshim né anétarési duhet té pérfshihet né statutin e Shoqatés sé pronaréve dhe t’i
pércillet organit kompetent pér regjistrim.
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Neni 25
Emértimi i Shoqatés sé Pronaréve

Emri i Shogatés sé Pronaréve si OJQ ose person juridik duhet t& pérmbajé fjalét “shoqaté e
pronaréve”, sé cilés i bashkéngjitet edhe adresa e ndértesés né bashképronési.

Neni 26
Te drejtat ligjore té Shoqatés sé Pronareve

1.Né pajtim me paragrafét 2. dhe 3. té Kkétij neni, dhe bazuar né Marréveshjen pér
Bashképronési, Shogata e Pronaréve, pa autorizim specifik né marréveshje mund té :

1.1. adaptoj dhe amendamentoj rregulloret ;

1.2. adaptoj dhe amendamentoj té ardhurat, shpenzimet, rezervat dhe pagesén e
obligimeve financiare si pjesé e shpenzimeve té pérbashkéta té pronaréve té njésive;

1.3. punésoi dhe largoi nga puna administratorin, punonjésit tjeré, népunésit dhe
kontraktorét tjeré té pavarur;

1.4. mbroj dhe marr pjesé né procedurat gjygésore ose administrative si pérfagésues té
njé, dy a mé shumé pronaréve té njésive né ndonjé céshtje qé ndérlidhet me
bashképronésing;

1.5. hyjé né marrédhénie kontraktuese dhe marré pérsipér detyrime;

1.6. rregulloj pérdorimin,mirémbajtjen, riparimin,ndérrimin e vendit dhe ndryshimin e
elementeve té pérbashkéta;

1.7. béjé pérmirésimet shtesé té elementeve té pérbashkéta ;

1.8. marré, mbajé, siguroj dhe barté té drejtén e pronésisé ose interesit, té pronésisé sé
luajtshme ose paluajtshme né emér té veté duke u bazuar né nenin 10 nénparagrafin
1.8. té kétij ligji;

1.9. ndajé shpenzimet e pérbashkéta, té ardhurave té qerasé, licencave dhe
koncesionimeve né lidhje me elementet e pérbashkéta;

1.10. inkasojé dhe pranoj pagesa dhe tarifa pér pérdorimin, giradhénien dhe
shfrytézimin e elementeve té pérbashkéta té pérshkruara né nenin 5 té kétij ligji;

1.11. inkasojé tarifa shtesé pér kryerjen me vonesé té obligimeve financiare té
pronaréve, mbulimin e arsyeshém té shpenzimeve pér angazhimin e avokatit dhe
shpenzimeve té tjera ligjore pér mbledhjen e pagesave dhe kryerjen e veprimeve té
tjera pér té realizuar kompetencat e Shogatés sé Pronaréve pa marré parasysh nése
padia éshté ngritur ose jo, dhe pas kumtimit té njoftimit dhe ofrimit t¢ mundésisé qé
pala té dégjohet, shqgiptimi i dénimit pér shkelje té marréveshjes sé bashképronésisé,
rregulloreve dhe rregullave té Shoqatés sé Pronaréve;
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1.12. inkasojé tarifa té arsyeshme pér pérgatitjen dhe regjistrimin e amendamenteve té
marréveshjes sé bashképronésisé ose raportit pér obligimet financiare gé nuk jané
kryer nga ana e pronaréve;

1.13. sigurojé démshpérblimin pér zyrtarét e veté dhe Kryesiné e Shogatés dhe pér
pagesén e polisés sé sigurimit té ndértesés nése éshté e mundur;

1.14. pércaktojé té drejtén pér té pasur té hyra né té ardhmen, duke pérfshiré té drejtén
pér té inkasuar pagesén e shpenzimeve té pérbashkéta, por vetém né até shkallé gé né
ményré ekspresive e mundéson marréveshja e bashképronésisg;

1.15. ushtrojé kompetenca té tjera konform marréveshjes sé bashképronésisé ose
rregulloreve;

1.16. ushtrojé kompetenca té tjera qé mund té ushtrohen né Kosové nga OJQ-té ose
personat juridik té llojit té njéjté sikurse Shogata e Pronaréve; dhe

1.17. ushtroj kompetenca té nevojshme dhe né pajtim me udhéhegjen dhe
funksionimin e Shoqatés sé Pronaréve;

2. Shogata e Pronaréve mund té ushtroj kompetencat e veta né ményré té drejté, té arsyeshme
dhe jodiskriminuese, dhe marréveshja e bashképronésisé nuk duhet té kérkoj ndryshe ;

3. Administratori, punonjési, kontraktori i pavarur ose ndonjé person gé pérfagéson Shogatén
e Pronaréve duhet té jeté subjekt i kétij neni njésoj sikurse do té ishte e téré Shogata e
Pronaréve;

Neni 27
Takimet

1. Takimet e pronaréve té njésive si anétar té Shoqgatés sé Pronaréve, duhet t&é mbahen sé
paku njé heré né vit.

2. Pronarét mund té& marrin pjesé personalisht apo té autorizojné njé pérfagésues té autorizuar
sipas nenit 28 té kétij ligji.

3. Takimet e jashtézakonshme thirren nga Kryetari, shumica e anétaréve té Kryesisé sé
Shoqgatés, ose nga pronarét e njésive qé kané njé té pestén (1/5) e votave té Shogatés sé
Pronaréve.

4. Kryesia e Shogatés ose Administratori mund té ofroj njé njoftim sé paku dy (2) javé para
mbajtjes sé mbledhjes dhe njoftimi duhet t’u dorézohet pronaréve té njésive personalisht, ose
nése pronari nuk jeton né bashképronési, duke ja dérguar ftesén pérmes postés, faksimilit, ose
emailit né adresén e pronarit. Njoftimi poashtu duhet té postohet né njé vend té dukshém né
ndértesé.

5. Njoftimi duhet té pérmbajé kohén dhe vendin e takimit dhe pikat e agjendés, duke
pérfshiré arsyen e takimit pér c¢farédo amendamentimi té marréveshjes ose rregulloreve,
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propozim-ndryshimin e buxhetit, dhe propozimet pér largimin nga detyra té zyrtaréve ose
anétaréve té kryesisé sé shogatés.

6. Té gjitha takimet e rregullta dhe jashtézakonshme té Shogatés sé Pronaréve jané té hapura
pér diskutim pér anétarét e Shoqatés sé Pronaréve ose pérfagésuesit e tyre. Agjenda e takimit
duhet té jeté né dispozicion pér ndryshime.

7. Marréveshja e Bashképronésisé nuk mund té kufizoj té drejtat e pronaréve té njésive pér
t’u njoftuar dhe pér té€ marré pjesé né takime.

8. Mbledhjet e Shogatés sé Pronaréve udhéhigen nga Kryesia e Shogatés.

9. Pérveg si¢ ceket né nenin 15, paragrafi 4 té& Kkétij ligji, céshtjet gé hidhen né votim nga
Shoqgata e Pronaréve kalojné nése pér to vendos shumica e pronaréve gé pérbén mé shumé se
pesédhjeté (50) pérgind té votave.

10. Pérderisa rregulloret nuk e parashohin ndryshe, kuorumi konsiderohet se éshté arritur pér
mbajtjen e mbledhjes sé Shoqgatés sé Pronaréve, nése pesédhjeté (50%) pérgind e
pjesémarrésve jané té pranishém personalisht ose té pérfagésuar nga i autorizuari né fillim té
takimit.

11. Pérderisa rregulloret nuk e parashohin ndryshe, kuorumi konsiderohet se éshté arritur pér
mbajtjen e mbledhjes sé Kryesise sé Shogatés, nése pesédhjeté (50%) pérgind e
pjesémarrésve jané té pranishém personalisht ose té pérfagésuar nga i autorizuari né fillim té
takimit.

12. N& rast se ka mungesé té kuorumit Kryesia e Shogatés ose Administratori do té caktojné
njé mbledhje té re.

13. Né takimin e Shogatés sé Pronaréve, ¢éshtjet ¢ mund té hedhen né votim jané ato pika
gé jané prezantuar né agjendé pér té cilat éshté shpérndaré edhe njoftimi pér mbajtjen e
mbledhjes.

14. Né takimin e Shogatés sé Pronaréve, sekretari i Kryesisé sé Shogatés ose administratori
do té regjistrojné dhe evidentojné té gjitha vendimet e marra né mbledhje. Kopja e
procesverbalit do t’u shpérndahet té gjithé pronaréve.

15. Pavarésisht nga paragrafi 6. i kétij neni, anétarét e Kryesisé sé Shogatés mund té mbajné
takim me dyer té mbyllura gjaté njé mbledhje té rregullt ose té jashtézakonshme.

16. Shoqgata e Pronaréve definon né rregullore kur mbahen takimet me dyer té mbyllura.
17. Nése mbahet njé takim me dyer té mbyllura, procesverbali duhet té& njoftoj se takimi me

dyer t& mbyllura éshté mbajtur dhe té ofroj né pérgjithési informacione rreth c¢éshtjes sé
diskutuar me dyer t€ mbyllura.
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Neni 28
Votimi dhe delegimi i sé drejtés sé votés

1. Fugia e votés pércaktohet me kuotén e pjesémarrjes.

2. Pronarét e njésive mund té delegojné té drejtén e votés.

3. Njé pronar njésie nuk mund té anulojé njé delegim té sé drejtés sé votés té dnhéné sipas kétij
Neni pérve¢ me njoftim faktik pér revokim béré personit gé kryeson takimin e Shogatés sé
Pronaréve. Delegimi i té drejtés sé votés éshté i pavlefshém nése nuk éshté i datuar ose ka
géllim té jeté i revokueshém pa paralajmérim. Delegimi i t& drejtés sé votés pérfundon pas
njémbédhjeté (11) muajve pas datés sé tij, pérveg nése parashihet ndryshe né té.

4. Ményra e votimit dhe detajet tjera té funksionimit dhe vendimmarrjes gjaté takimeve
rregullohet né rregulloret e Shoqatés sé Pronaréve.

5. Cdo veprim i Shoqatés sé Pronaréve i bazuar né pranimin ose refuzimin e njé vote,
pélgimi, fletévotimi me shkrim, hegje doré, emérimin e té deleguarit, ose revokimin té

emérimit té té deleguarit éshté i vliefshém pérvec nése njé gjykaté e jurisdiksionit kompetent
vendos ndryshe.

Neni 29
Kryesia e Shoqatés
1. Kryesia e Shogatés éshté organi kryesor udhéhegés i Shogatés sé Pronaréve.

2. Kryesia e Shogatés ngarkohet me administrimin e ndértesés né bashképronési pérveg nése
shumica e pronaréve té njésive votojné pér té punésuar njé Administrator.

3. Pérveg si¢ parashihet né marréveshjen pér bashképronési, rregullore, ose ciléndo dispozité
tjetér t& kétij neni, Kryesia e Shogatés mund té veprojé né té gjitha instancat né emér té
Shoqgatés sé Pronaréve.
4. Pérgjegjésité e Kryesisé sé Shogatés mé detajisht rregullohen me rregullore.

Neni 30

Administratori

1. Shoqgata e Pronaréve mund té punésojé njé administrator pér té administruar funksionet e
pérditshme té ndértesés né bashképronési.

2. Cdo administrator i punésuar duhet té ofrojé :

2.1 déshmi pér sigurimin e mirébesimit ose bono sigurimi me shkrim pér té mbrojtur
dhe rimbursuar shogatén né rast té veprimit ilegal té administratorit;

2.2 certifikaté gé deshmon perfundimin e trajnimit té sé paku njé anétari té
Administratorit si¢ pércaktohet me Udhézim Administrativ nga Ministria; dhe
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2.3. gertifikatén e biznesit nga organi kompetent pér biznes.

3. Detyrat e administratorit do té pércaktohen né kontratén ndérmjet administratorit dhe
Shoqgatés sé Pronaréve.

3.1. kontrata nuk do ti jep administratorit ndonjé kompetencé mé té madhe se ato té
Kryesisé sé Shogatés dhe mund té pérfshijé ato ¢éshtje té pércaktuara né nenet 29 dhe
30 té keétij ligji.
3.2. kontrata do té pérfshijé:
3.2.1. emrin e ndértesés né bashképronési;
3.2.2. emrat dhe informatat kontaktuese té té dy paléve dhe pikave kryesore té
kontaktit té tyre, pérfshiré edhe jashté orarit né rast t¢ ndonjé emergjence né
ndértesén né bashképronési;
3.2.3. kompetencat dhe pérgjegjésité specifike té administratorit;
3.2.4. shumén dhe kushtet e kompensimit;
3.2.5. shumén e sigurimit t& mirébesimit apo garancionit; dhe
3.2.6. periudhén e kontratés.
4. Kontrata mund té lidhet nga Kryesia e Shogatés por duhet t¢ miratohet me shumicé votash
nga Shogata e Pronaréve né takimin vjetor té radhés ose né njé takim té vecanté té thirrur me
géllim té ratifikimit té kontratés sé administratorit.
5. Administratori éshté pérgjegjés pér raportim né Kryesiné e Shoqatés ¢cdo muaj, pérfshiré
edhe ofrimin e njé kontabiliteti té ploté té té gjitha mjeteve t&€ mbledhura dhe shpenzimeve.
Administratori gjithashtu do t&¢ ndihmojé Kryesiné e Shoqatés pér té raportuar né takimin
vjetor me Shogatén e Pronaréve.
6. Administratori duhet t&¢ mbajé té dhéna té sakta dhe té hollésishme lidhur me financat dhe
administrimin e ndértesés né bashképronési dhe duhet ti béjé kéto té dhéna té disponueshme
pér ¢do pronar té njésisé né rast kérkese.
7. Kontrata me administratorin mund té ndérpritet me vullnet té cilésdo palé.
8. Pas pérfundimit té kontratés me skadim apo me ndérprerje, administratori do ti kthejé

menjéheré Kryesisé sé Shoqgatés té gjithé dokumentacionin né lidhje me ndértesén né
bashképronési.
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Neni 31
Konflikti i Interesit

1. Pérveg transakcioneve té pérkufizuara me konflikt interesi, Shogata e Pronaréve nuk mund
t’i japé hua ndonjé anétari té Kryesisé sé Shogatés ose Administratorit. Cdo anétar i Kryesisé
sé Shoqatés ose administrator gé aprovon ose merr pjesé né dhénien e njé huaje té tillé do t’i
detyrohet Shogatés sé Pronaréve shumén e huasé sé tillé deri né shlyerjen e saj.

2. Njé transaksion me konflikt interesi nuk ndalohet nése:

2.1. faktet materiale sa i pérket marrédhénies ose transaksionit me interes té anétarit
apo administratorit i shpalosen plotésisht Kryesisé sé Shogatés;

2.2. kryesia e Shogatés né mirébesim aprovon transaksionin me konflikt interesi me
shumicén e votave sé anétaréve té Kryesisé;

Neni 32
Pérgjegjésia ligjore

1. Krijuesi i bashképronésisé é&shté pérgjegjés pér realizimin e ploté t& marréveshjes me
pronarét e njésive té ndértesés né bashképronési dhe hapésirave né funksion té tyre, si dhe pér
pasojat e veprimit ose mosveprimit né ciléndo pjesé té bashképronésiseé.

2. Cdo akt gé pretendon njé veprim ose mosveprim nga shogata duhet té ngritet ndaj shogatés
dhe jo ndaj ndonjé pronari njésie.

3. Kurdo gé krijuesi i detyrohet shoqgatés sipas kétij neni, ai gjithashtu éshté pérgjegjés pér
shpenzimet e procesit gjyqgésor, pérfshiré tarifat e arsyeshme té avokatit, gé i dalin shogatés.

4. Krijuesi i bashképronésisé i detyrohet shogatés pér té gjitha fondet e shogatés té mbledhura
gjaté periudhés sé kontrollit nga ai e té cilat nuk jané shpenzuar si duhet.

Neni 33

Sigurimi
1. Shoqgata e pronaréve duhet t&é mbajé né dispozicion, né masé té arsyeshme:

1.1. sigurim té pronés né elementet e pérbashkéta pér té mbuluar humbjen nga shkage
té ndryshme né shumén e riparimit té pronés sé siguruar;

1.2. sigurim té pérgjegjésisé sé pérgjithshme komerciale gé del né lidhje me
administrimin e elementeve té pérbashkéta, né njé shumé té specifikuar nga
rregulloret e Shogatés sé Pronaréve.

2. Nése sigurimi i pérshkruar né paragrafin 1. té kétij neni nuk éshté né dispozicion ose nése

ndonjé polisé e sigurimit té tillé anulohet ose nuk rinovohet pa u marré polisa zévendésuese,
shoqgata do té njoftojé menjéheré pronarét e njésive.
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3. Me marréveshjen e bashképronésisé pércaktohen ¢farédo lloj sigurimi tjetér gé pronarét e
njésive e konsiderojné té duhur pér té mbrojtur ndértesén né bashképronési dhe organet
administruese.

4. Kostoja pér sigurim éshté shpenzim i pérbashkét i shogatés ku ¢do pronar njésie éshté i
obliguar té mbulojé shpenzimet né masé té kuotés seé tij té pjesémarrjes.

5. Kostoja e riparimit ose zévendésimit qé i tejkalon té ardhurat nga sigurimi dhe rezervave
éshté shpenzim i pérbashkét.

6. Cdo administrator i kontraktuar nga njé shogaté pér administrimin e tridhjeté (30) apo mé
shumé njésive té njé ndértese né bashképronési duhet t¢ marré dhe mbajé sigurimin né njé
shumé jo mé té vogél se shuma e nevojshme pér mbulimin e shpenzimeve pér dy (2) muajt e
fundit, plus rezervat, sipas kalkulimeve nga buxheti aktual i shogatés.
7. Secili pronar njésie duhet té béjé sigurimin e njésisé sé banimit.

Neni 34

Autorizimet e Administratorit

1. Administratori krahas autorizimeve té caktuara me ligjet né fuqi ka edhe autorizime tjera si
vijon:

1.1. harton planin e mirémbajtjes sé ndértesés, kohén e realizimit dhe ekzekutimin e
kétij plani;

1.2. mban llogariné e shpenzimeve té administrimit;
1.3. informon pronarét pér punén e tij/saj dhe ua cakton llogarité mujore dhe vjetore;

1.4. pérgatit faturat e pronaréve né bazé té llogarisé mujore dhe paguan detyrimet pér
kontratat me personat e tretg;

1.5. paraget raportin vjetor pér administrimin e objektit;

1.6. pérfagéson pronarét para organeve pérkatése pér dhénien e lejeve dhe
shfrytézimin e shérbimeve komunale ;

1.7. Administratori kryen edhe puné tjera té pércaktuara me kété ligj, me ligjet tjera
né fugi ose me marréveshjen e pronaréve.
Neni 35
E drejta e administratorit pér zgjedhjen e personit té treté
1. Administratori pér kryerjen e detyrave té veganta, té cilat jané pjesé e kornizés sé

menaxhimit, mund té autorizojé njé person té treté pér té kryer té gjithé punén ose njé pjesé té
saj. Administratori mbetet pérgjegjés pér té gjithé punén e kryer nga pala e treté.
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2. Administratori duhet té késhillojé dhe t’i pérgjigjet Kryesisé sé Shogatés né lidhje me ¢do
kontraté té béré me palét e treta.

3. Procedura e pérzgjedhjes sé personave té treté pér kryerjen e punéve té vecanta do té
definohet nga pronarét né Marréveshjen e bashképronésisé ose rregullore.

Neni 36
Pérgjegjésité e komunés ndaj ndértesave né bashképronési

1. Komuna me ané té planeve rregulluese urbane pércakton tokén e pérbashkét dhe hapésirat
publike né funksion té ndértesave né bashképronési, instalimet e pérbashkéta elektrike,
ujésjellésit dhe kanalizimit si dhe ngrohjes gendrore duke respektuar normat minimale pér
hapésirat né funksion té ndértesés né bashképronési

2. Nése ndértesa né bashképronési , parcela né té cilén éshté ndértuar éshté pjesérisht ose
térésisht proné komunale, Komuna duhet té pajtohet, gjaté procesit té regjistrimt té
bashképronésisé, né dhénien e titullit pronaréve té njésive ndaj hapésirave té pérbashkéta né
funksion té ndértesés té rregulluara sipas paragrafit 1. té kétij neni.

3. Komuna, pérkatésisht Organi kompetent komunal e mban regjistrin e ndértesave né
bashképronési dhe administratoréve gé ushtrojné kété veprimtari né territorin gé ajo e
administron.

4. Forma, pérmbajtja dhe ményra e mbajtjes sé regjistrit sipas paragrafit 2. té kétij neni
pércaktohet me akt nénligjor nga Ministria.

5. Komuna inicion krijimin e Shogatés té Pronaréve me ané té projekteve varésisht prej
mundésive buxhetore

6. Ministria né bashképunim me Komunén do té siguron edukim dhe trajnim pronaréve té
ndértesave dhe Kryesiné e Shoqatés rreth geverisjes dhe funksionimit té ndértesés né
bashképronési.

KREU VI
ADMINISTRIMI DHE MIREMBAJTJA E BASHKEPRONKESISE NE NDERTESE

Neni 37
Shpenzimet e pérbashkéta

1. Derisa Shoqata e Pronaréve té bé&jé njé vlerésim té shpenzimeve té pérbashkéta, krijuesi do
té paguajé té gjitha shpenzimet e pérbashkéta. Pasi té jeté béré njé vlerésim nga Shoqgata e
Pronaréve, vlerésimet do té béhen sé paku njé (1) heré né vit , buxheti miratohet po ashtu sé
paku njé (1) heré né vit nga Shogata e Pronaréve.

2. Pérvec pér vlerésimet sipas paragraféve 3. dhe 4. té kétij neni, té gjitha shpenzimet e
pérbashkéta do té taksohen ndaj té gjitha njésive né pajtim me kuotén e pjesémarrjes té
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definuar né marréveshjem e bashképronésisé né pajtim me nenin 10 té kétij ligji. Cdo
shpenzim i pérbashkét i vendosur nga Shoqata e Pronaréve do té barté interes né normén e
pércaktuar nga shogata gé nuk tejkalon normén e lejueshme me ligj.

3. Ashtu si¢ éshté pércaktuar me marréveshje :

3.1. ¢do shpenzim i pérbashkét lidhur me mirémbajtjen, riparimin, ose zévendésimin e
njé elementi té€ bashképronésisé pér pérdorim té vecant do té taksohet ndaj njésive té
cilave ai element i pérbashkét i shérben, né ményré té barabarté, ose né c¢farédo
proporcioni tjetér té cilin e parasheh marréveshja;

3.2. ¢do shpenzim i pérbashkét ose pjesé e tij gé pérfiton mé pak se té gjitha njésité
do té taksohet ekskluzivisht ndaj njésive té pérfituara; dhe

3.3. kostot e shérbimeve komunale do té taksohen né bazé té politikave té definuara
nga operatoreét.

4. Nése ndonjé shpenzim i pérbashkét éshté shkaktuar nga sjellja e ndonjérit nga pronarét e
njésive, shogata mund té taksojé até shpenzim ekskluzivisht ndaj njésisé sé atij pronari.

5. Cdo pronar njésie éshté pérgjegjés pér taksimet e béra ndaj njésisé sé tij .

5.1. pronarét e njésive do té paguajné taksén pavarésisht nése kané shfrytézuar ose jo
elementet e pérbashkéta ose kané pérdorur njésiné ndaj sé cilés jané béré taksimet.

5.2. pronarét e njésive duhet té paguajné taksat pér t¢ mbuluar kostot gé jané aprovuar
nga shogata, pavarésisht nése pronari i njésisé ka votuar kundér ose né favor té
vendimit té aprovuar.

Neni 38
Menaxhimi i té hyrave té mbledhura nga Shoqata e Pronaréve

1. Kryesia e Shoqgatés dhe administratori, nése ka, do té sigurojné se té gjitha fondet e
Shoqgatés sé Pronaréve mbahen né njé llogari bankare té vecanté.

2. Neése administratori menaxhon mé shumé ndértesa, fondet e secilés ndértesé né
bashképronési duhet té mbahen né llogari té vecanta.

3. Pérveg kur parashihet ndryshe né marréveshjen e bashképronésisé, té gjitha fondet tepricé
té shogatés qé mbesin pas pagesés ose ndarjes ménjané té parave pér shpenzime té
pérbashkéta dhe parapagimin ose ndarjes ménjané té fondeve rezervé do t’iu kreditohen
pronaréve té njésive proporcionalisht me kuotén e pjesémarrjes pér té ulur vlerésimet e e tyre
té ardhshme pér shpenzime té pérbashkéta.
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Neni 39
Shfrytézimi i té hyrave té Shoqatés sé Pronaréve

1. Té hyrat e mbledhura nga Shogata e Pronaréve pérmes taksave ose burimeve tjera mund té
pérdoren vetém pér té mbuluar shpenzimet pér:

1.1. kthimin e huave, pérfshiré kapitalin dhe interesin;
1.2. riparimet emergjente té bashképronésisg;
1.3. riparimet e nevojshme té bashképronésisg;
1.4. punét e administrimit té rregullt té bashképronésisé;
1.5. sigurimin e ndértesave nga njé kompani e sigurimit;
1.6. mbrojtjen nga zjarri.
Neni 40
Administrimi i rregullt

1. Puné té administrimit té rregullt, té cilat jané me interes té té gjithé pronaréve té njé njésie
té ndértesés jané:

1.1. mbajtja e higjienés né sipérfagen e hapésirés sé pérbashkeét;
1.2. mirémbajtja e rregullt e instalimeve elektrike né pjesét e pérbashkéta té ndértesés;
1.3. mirémbajtja e ndricimit dhe pajisjeve tjera elektrike brenda dhe jashté ndértesés

1.4. pagesa e shpenzimeve té energjisé elektrike né pjesét e pérbashkéta dhe pajisjet e
ndértesés;

1.5. ngjyrosja e mureve brenda dhe jashté ndértesés;
1.6. servisimi i rregullt i ashensorit;

1.7. servisimi i rregullt i instalimeve kundér zjarrit dhe aparatet kundér zjarrit né
ndértesé;

1.8. servisimi i rregullt i instalimit té ujésjellésit, kanalizimit, instalimeve elektrike
dhe instalimeve té makinerisé;

1.9. dezinsektimi dhe deratizimi i hapésirés sé pérbashkét té ndértesés dhe pjeséve té
vecanta né téré ndértesén;

1.10. pastrimi i ullugeve, horizontale dhe vertikal, té ujit, si dhe rrjetave
ujémbledhésve;
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1.11. pastrimi i gropés septike;
1.12. mirémbajtja dhe pastrimi i oxhageve;
1.13. riparimet e nevojshme si:

1.13.1. riparimi i kulmeve, mureve mbajtése, shtyllave, konstruksioneve mes-
katshe dhe themeleve;

1.13.2. riparimi i oxhageve dhe kanaleve té ventilimit t& démtuara;
1.13.3. riparimi i fasadés sé ndértesés sé démtuar;
1.13.4. izolimi i mureve, dyshemeve dhe themelet té ndértesave;
1.14. té gjitha puné tjera té nevojshme pér t€ mbajtur ndértesén né gjendije té rregullt

dhe pér té mbrojtur jetén dhe shéndetin e banoréve né ndértesé pér té cilat vendoset
nga Shoqgata e Pronaréve.

Neni 41
Riparimet emergjente té ndértesés né bashképronési
1. Riparime emergjente konsiderohen punét e ndérmarra né bashképronési me rastin e :
1.1. démtimit né sistemin e ngrohjes gendrore;

1.2. carjeve, démtimeve dhe bllokimin né sistemin e ujsjellésit dhe kanalizimit, pér
té parandaluar efektet negative té métejshme;

1.3. problemeve té paragitura né instalime elektrike;
1.4. démeve té médha né oxhage dhe kanalet e ventilimit;

1.5. depértimit té ujit té shiut né ndértesé, rehabilitimit té pasojave dhe démtimeve té
médha né cati;

1.6. kércénimit té stabilitetit statik té ndértesés ose té pjeséve té caktuara té ndértesés;
1.7. démtimeve né ashensoré;

1.8. rénies sé pjeséve té fasadés;

1.9. rehabilitimit té pasojave nga zjarri,

1.10. ¢do ndértimi tjetér, riparimi apo rehabilitimi urgjentisht i nevojshém pér té

mbrojtur ndértesén né bashképronési ose pérdoruesit e saj nga démi i afért ose
démtimet shtesé.
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Neni 42
Mirémbajtja e rregullt té ndértesave

1. Kryesia e Shogatés, ose drejtpérdrejt pérmes administratorit ose shogatés sé pronaréve, do
té pérgatisé njé plan pér mirémbajtjen e rregullt t€ ndértesave. Plani do té zgjasé sé paku njé
(1) vit.

2. Né planin e mirémbajtjes, Kryesia e Shogatés do té pércaktojé elementet gé do té
mirémbahen ose riparohen dhe do ti pérfshijé né buxhetin e kérkuar nga neni 37 i kétij ligji.

3. Nése ndonjé pronar beson se plani i mirémbajtjes nuk siguron ruajtjen e ndértesés né
bashképronési, ai mund té sfidojé planin dhe buxhetin duke dorézuar njé kundérshtim te
Kryesia e Shogatés. Nése Kryesia e Shogatés refuzon kété kundérshtim, pronari i njésisé
mund té ndérmerr hapa né dispozicion né bazé té kétij ligji, duke pérfshiré thirrjen e njé
takimi té jashtézakonshém té Shogatés sé Pronaréve.

4. Né rastet kur ndonjé apo mé shumé pronaré nuk respektojné planin e mirémbajtjes, secili
pronar tjetér mund té lajmeéroj inspektorin komunal gé té marré vendim ndaj tyre qé té
zbatojné planin e mirémbajtjes.

Neni 43
Shpenzimet tjera

1. Shpenzime tjera mund té aprovohen nga shumica e pronaréve ose si¢ pércaktohet ndryshe
nga ky ligj.

2. Shpenzimet tjera jané shpenzimet gé tejkalojné kostot e menaxhimit té rregullt pérfshijné
ndryshimet né pronésiné e pérbashkét, ndryshimin e shfrytézimit né ndértesé dhe
pérmirésimet qé nuk pérfshihnen né mirémbajtijen e rregullt té ndértesés, angazhimi i
profesionistéve si¢ jané avokatét apo kontabilistét dhe aktivitetet pér pérmirésimin e
shogérisé dhe komunitetit.

3 Nése njé Shoqaté e Pronaréve nuk e aprovon njé shpenzim té propozuar, cilido pronar
njésie apo njé kombinim i pronaréve té njésive mund té financojné shpenzimin veté, nése
aktiviteti ose shérbimi g€ rrit shpenzimet éshté né pérputhje me Marréveshjen e
Bashképronésisé, rregulloret, rendit shtépiak me kété ligj dhe ka marré aprovimin e
nevojshém té pronarit, nése aprovimi i tij/saj éshté i/e nevojshém.

4. Pronarét, té cilét e kané mé shumé se gjysmén e pjeséve né bashképronési né ndértese,

aprovojné rendin shtépiak, né té cilin vendosen rregullat themelore té mirékuptimit fginjésor
né ndértesé.

26



KREU VII
MBIKEQYRJA

Neni 44
Mbikéqyrja administrative

1. Pérgjegjés pér zbatimin e dispozitave té kétij ligji dhe akteve nénligjore té& nxjerrura né
bazé té kétij ligji éshté Ministria pérkatése pér mjedisin dhe planifikimin hapsionor.

2. Mbikéqgyrjen e ligjshmérisé sé punés sé administratés komunale rreth zbatimit té
dispozitave té kétij ligji e béné Ministria pérkatése pér mjedisin dhe planifikimin hapsionor.

Neni 45
Mbikéqyrja inspektuese

1. Mbikéqyrjen inspektuese mbi zbatimin e kétij ligji dhe akteve nénligjore té nxjerrura né
bazé té kétij ligji, e kryen inspektori komunal i autorizuar pér banim né kuadér té organit
kompetent pér inspektim.

2. Né territoret gé jané nén kompetencén e Ministrisé, mbikéqyrjen inspektuese e béné
Inspektorati i Ministriseé.

3. Gjaté kryerjes sé punés inspektuese, inspektorét nga paragrafi 1. i kétij neni kané té drejté
té kryejné mbikéqyrje né té gjitha ndértesat pér banim dhe ndértesat pér banim gé kané njési
afariste gé jané né pronési t&¢ mé shumé sé njé pronari, si dhe, né komplekse té njésive
individuale té banimit dhe afariste té cilat kané né pronési té pérbashkét njé territor, né
funksion dhe né pérdorim, ekskluzivisht, té pronaréve té njésive nése administrimi i té
njéjtave kryhet né pérputhje me dispozitat e kétij ligji dhe akteve nénligjore né bazé té kétij

ligji.

4. Shogata e pronaréve ose Administratori si dhe pronarét e njésive individuale né ndértesén
né bashképronési ose pérfagésuesve té tyre jané té detyruar t’i mundésojné inspektoréve gasje
né dokumentet e nevojshme lidhur me administrimin e ndértesés né bashképronési.

5. Pér gjendjen e konstatuar inspektori mban procesverbal né bazé té cilit nxjerr aktvendim
dhe né bazé té cilit konkluzion lejohet ekzekutimi.

6. Kundér aktvendimit té inspektorit té autorizuar pér banim mund té béhet ankesé né
Ministri.

7. Ankesa kundér aktvendimit nuk e shtyen e ekzekutimin.
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KREU VIII
MASAT NDESHKIMORE

Neni 46

1. Shoqgata e Pronaréve mund té regjistrojé njé barré pagese ndaj njé njésie pér ¢cdo pagesé té
vonuar ndaj saj ose gjoba té vendosura ndaj pronarit té asaj njésie.

2. Shuma e barrés sé pagesés rritet varésisht me vonesén e pagesés.

3. Barra e pagesés do té mbetet mbi njésiné dhe duhet té pérmbushet para se njésia té mund té
shitet, transferohet ose bartet né ndonjé ményré tjetér.

4. Njé barré pagese sipas kétij neni éshté me pérparési ndaj té gjitha barré pagesave tjera mbi
njé njési, pérvec:

4.1. barrés sé pagesave té regjistruara para regjistrimit té marréveshjes sé
bashképronésisg;

4.2. interesit té sigurimit né njésiné qé ka prioritet ndaj té gjitha interesave tjera té
sigurimit dhe gé éshté regjistruar para datés né té cilén evidentohet se taksa e kérkuar
nuk éshté paguar; dhe

4.3. barrés tatimore pér patundshméri dhe taksat apo ngarkesat tjera geveritare ndaj
njésisé.

5. Barra e pagesés regjistrohet né marréveshjen e bashképronésisé dhe pérbén njoftim dhe
pér Kryerje té saj.

6. Shogata do t’i ofrojé pronarit té njésisé apo pérfagésuesit té caktuar té pronarit té njésisé
njé njoftim me shkrim pér natyrén dhe shumén e papaguar té taksave, gjobave ose shumave
tjera gé aktualisht ngarkohen ndaj njésisé sé pronarit. Nése nuk jepet njoftim, shogata nuk do
té keté té drejté té shpall barré pagese mbi njésiné.

7. Barra e pagesés e shogatés mund té ekzekutohet né ményré té njéjté si hipoteka né
patundshmeéri.

8. Shoqgata do té keté té drejté né shpenzimet dhe tarifat e arsyeshme té avokatit gé i dalin
shoqatés pér té zbatuar barrén e pagesés.

9. Anétarét e Kryesisé sé Shogatés ose Administratorét i nénshtrohen detyrimeve ligjore ndaj

Shoqatés sé Pronaréve si¢ parashihet me kété ligj dhe gjithashtu mund té ballafagohen me
ndjekje penale nése pérfshihen né veprimtari kriminale gjaté kryerjes sé pérgjegjésive té tyre.
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KREU IX
DISPOZITAT KALIMTARE DHE PERFUNDIMTARE

Neni 47

1. Aktet nénligjore té parapara me kété ligj i nxjerr Ministria né afat prej gjashté (6) muajsh
nga hyrja né fuqi e kétij ligji.

2. Me hyrjen né fuqi té kétij ligji, shfugizohet Ligji Nr. 03/L-091 pér Shfrytézimin,
administrimin, mirémbajtjen e ndértesés né bashképronési.

3. Bashkésité e pronaréve té organizuar sipas Ligjit Nr. 03/L-091 pér Shfrytézimin,
administrimin, mirémbajtjen e ndértesés né bashképronési, brenda gjashté (6) muajve nga
dita e hyrjes né fuqi té kétij ligji, duhet té organizohen né pérputhje me kété ligj.

Neni 48
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fuqi pesémbédhjeté (15) dité pas publikimit né Gazetén zyrtare t& Republikés
sé Kosoveés.

Ligji nr. 04/L-134
29 korrik 2013

Kryetarii Kuvendit té Republikés sé¢ Kosovés,

Jakup KRASNIQI
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